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Правила заключения договоров строительного подряда
1. Общие положения

1.1 Настоящие Правила разработаны для регулирования отношений между участниками строительства всех форм собственности (кроме строительства объектов для государственных и муниципальных нужд), направлены на повышение качества строительных работ, выпускаемой продукции, развитию малого и среднего бизнеса и не учтены положениями  ГК РФ.
      1.2 Договор подряда является основным правовым документом, определяющим взаимоотношения участников строительства.

      1.3 Договор подряда должен соответствовать обязательным для Заказчика и Подрядчика требованиям, установленным настоящими Правилами. 
      1.4 Договор заключается при наличии:

      1.4.1 у Заказчика:

     -разрешительной документации на строительство в соответствии с требованиями Градостроительного Кодекса РФ (ГрК) и при наличии проектно-сметной документации, прошедшей при необходимости (определяемой  ГрК РФ и 116 ФЗ), соответствующую экспертизу, кроме объектов, при строительстве которых в соответствии с законодательством получение разрешительной документации не требуется или договором все работы по разработке ПСД и выполнению строительных работ поручаются одному Подрядчику (строительство «под ключ»);

 -протокола о результатах проведения подрядных торгов о выборе победителя  (если  торги проводились).

       1.4.2 у Подрядчика:

   -документов, подтверждающих право на осуществление проектной и(или) строительной деятельности в случаях предусмотренных законодательством (ГрК);
   -технических ресурсов и персонала, необходимого для выполнения работ по предмету договора.  

       1.5 Договор составляется в простой письменной форме путем составления единого документа, подписанного Сторонами.

       1.6 Договор должен иметь в виде  приложений следующие документы, являющиеся его неотъемлемой частью*:

          -акт о передаче площадки под строительство (фронта работ);

          -график передачи Заказчиком Подрядчику проектной, рабочей и разрешительной документации;

         *Использованы Методические рекомендации по составлению договоров подряда на строительство (ГОССТРОЙ РФ 1999г.).
            -протокол согласования договорной цены с приложением сметной документации. Договорная цена должна учитывать изменение стоимости в зависимости от сроков строительства и сроков оплаты;
          -календарный план производства работ;

          -график поставки (Заказчиком и(или) Подрядчиком) материалов, изделий, конструкций и оборудования;

          -график платежей Заказчика (авансовые платежи и платежи за выполненные работы);

          -перечень исполнительной документации, необходимой для сдачи Объекта; 

2.Определения и понятия*  
2.1 Для целей настоящих Правил используются  термины, установленные в Градостроительном и Гражданском Кодексах, а также следующие термины и определения:
2.1.1 Акт о приемке выполненных работ – унифицированная форма КС-2, утвержденная Постановлением Госкомстата РФ от 11.11.1999 г. №100. Применяется для приемки выполненных подрядных работ. Акт подписывается уполномоченными представителями Сторон, имеющими право подписи. На основании Акта приемки выполненных работ оформляется  Справка о стоимости выполненных работ (форма КС-3).
 2.1.2  Акт приемки законченного строительством объекта – унифицированная форма КС-11, утвержденная Постановлением Госкомстата РФ от 11.11.1999 г. №100. Применяется для приемки законченного строительством объекта при их полной готовности. Подписывается комиссией, назначенной совместным распорядительным документом Заказчика и Подрядчиком.
2.1.3  Временные здания и сооружения –  временные  здания и сооружения, специально возводимые на период строительства или передаваемые Заказчиком Подрядчику. (Приложение 7 МДС 81-35.2004). 
2.1.4 Входной контроль проектной и рабочей документации – проверка Подрядчиком переданной ему для исполнения проектной документации, возможности реализации проекта известными методами, определение , при необходимости, потребности в разработке новых технологических приемов, возможность приобретения материалов, изделий и оборудования, предусмотренных в проекте. Проверяется соответствие комплектности переданной Техническим заказчиком проектной документации, составу и содержанию её в соответствии с Постановлением Правительства РФ №87 от 16.02.2008 г, достаточности содержащейся в ней технической информации.

   * Использованы Методические рекомендации по составлению договоров подряда на строительство (ГОССТРОЙ РОССИИ 1999г). 
2.1.5 Гарантийный срок – период, на который Подрядчик гарантирует качество выполненной работы и обязуется устранить допущенные по его вине недостатки за свой счет. Гарантия качества результата работы, если иное не предусмотрено договором подряда, распространяется на все составляющие результат работы. Гарантийный срок начинается момента передачи объекта Заказчику (подписания актов сдачи-приемки).

2.1.6 Генеральный подрядчик (Генподрядчик) – один из основных участников инвестиционного процесса в строительстве, который на основании договора подряда, заключенного с Заказчиком, является организатором строительства (ГрК ст.55) и полностью отвечает за осуществление строительства в соответствии с утвержденной проектно-сметной документацией и в обусловленный срок, за обеспечение надлежащего качества выполняемых строительных и монтажных работ по объекту или комплексу строительства. Генподрядчик имеет право привлекать для выполнения отдельных видов работ Субподрядчиков (по согласованию с Заказчиком).
2.1.7 Договор подряда (Договор) – документ, определяющий взаимные права, обязанности и ответственности, по которому Подрядчик обязуется выполнить определенную работу по заданию Заказчика из его или собственных материалов, а Заказчик обязуется принять и оплатить качественно выполненную работу.
2.1.8 Журнал учета выполненных работ – унифицированная форма КС-6а, утвержденная Постановлением Госкомстата №100 от11.11.1999 г. Применяется для учета выполненных работ и является накопительным документом, на основании которого составляется акт приемки выполненных работ по форме КС-2.

2.1.9 Заказчик (Застройщик) – юридическое или физическое лицо, уполномоченное  инвестором (или само являющееся инвестором) осуществлять реализацию инвестиционных проектов по строительству. Заказчик заключает в пределах предоставленных ему прав договор подряда на строительство с подрядной организацией (Подрядчиком).

 2.1.10 Исполнительная документация – текстовые и графические материалы, отражающие фактическое исполнение проектных решений, комплект рабочих документов с подписью Подрядчика о соответствии выполненных в натуре работ этим чертежам, сертификаты и паспорта на материалы, общий и специальные журналы работ по форме, установленной законодательством,  а также акты скрытых работ (РД-11-02-2006).

2.1.11  Календарный план производства работ  - документ, разрабатываемый Подрядчиком в составе проекта производства работ, устанавливающий последовательность и сроки выполнения работ (п.6.3 МДС 12-81.2007 «По разработке и оформлению проекта организации строительства и проекта производства работ»).

2.1.12 Недостатки (дефекты) – допущенные отступления от требований, предусмотренных рабочей документацией, техническими регламентами и сводами правил при выполнении работ Подрядчиком и(или) Субподрядчиком, включая применение материалов, конструкций, изделий, оборудования, не соответствующих требованиям проектной и рабочей документации и техническим регламентам.

2.1.13 Непредвиденные работы и затраты – работы, определенные в соответствии со сводным сметным расчетом в составе проектной и рабочей документации. Сумма
стоимости этих работ и затрат определяется по МДС 81-35.2004 п.4.96 и направляется для возмещения затрат возникших по причинам:

-уточнения объемов работ при разработке рабочей документации, после утверждения проектной документации;

-устранения ошибок в сметах, включая арифметические, выявленные после утверждения проектной и рабочей документации;

-изменение проектных решений в рабочей документации; 

-внесение возможных изменений условий и технологии строительства и пр.;
-изменение стоимости материалов и оборудования.
2.1.14  Общий журнал работ – унифицированная форма КС-6, утвержденная Постановлением Госкомстата № 71а от 30.10.1997 г. Применяется при выполнении строительных работ, ведется тем, кто ведет работы (производитель работ, старший производитель работ, руководитель смены).
2.1.15 Объект строительства (Объект) – отдельное здание или сооружение со всеми  относящимися к нему оборудованием, инвентарем, инструментом, галереями, эстакадами, внутренними инженерными сетями и коммуникациями. Отдельными Объектами строительства являются также и виды работ (вертикальное планирование, наружные инженерные сети, межцеховые и подъездные пути, благоустройство строительной площадки и т.д.) 

2.1.16 Подрядчик – физическое или юридическое лицо, имеющее свидетельство СРО на выполнение определенных видов работ, выполняющее подрядные работы, принимающее на себя обязательства по строительству Объектов или совершению определенных проектных и строительных работ, необходимых для выполнения строительства и по сдаче Объекта в срок, в соответствии с проектно-сметной документацией. 

2.1.17 Проектная документация – совокупность текстовых и графических проектных документов, определяющих архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения, состав которых необходим для оценки соответствия принятых решений заданию на проектирование, требованиям законодательства, нормативным правовым актам, документам в области стандартизации и достаточен для разработки рабочей документации для строительства.
2.1.18 Проект организации строительства (ПОС) – обязательная часть проектной и рабочей документации, содержащей обоснование принятой продолжительности строительства объекта, промежуточные сроки строительства этапов работ и пр. (Постановление Правительства РФ №87 от 16.02.2008г.)

2.1.19 Проект производства работ  (ППР) – проект, разрабатываемый Подрядчиком на основании ПОС, проектной документации и пр. Порядок разработки ППР и состав разделов ППР определен СП 48. 13330.2011 «Организация строительства» ППР должен быть согласован с Заказчиком.

2.1.20 Рабочая документация – совокупность текстовых и графических документов, обеспечивающих реализацию принятых в утвержденной проектной и рабочей документации принятых решений Объекта строительства, необходимых для производства строительных и монтажных работ Подрядчиком, обеспечения строительства оборудованием, изделиями и материалами и(или) изготовления необходимых строительных изделий и конструкций. Рабочая документация передается Техническим заказчиком Подрядчику до начала работ одновременно с передачей проектной документации.
2.1.21 Руководитель работ (проекта) - физическое лицо, являющееся представителем Подрядчика и уполномоченного им для решения всех вопросов, возникающих в ходе строительства Объекта в рамках обязательств Подрядчика по договору и отвечающего за исполнение этих обязательств.

2.1.22 Свидетельство о допуске – означает свидетельство о допуске к выполнению определенного вида или видов работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов строительства, выданное Подрядчику саморегулируемой организацией. (Градостроительный Кодекс Глава 6).  
2.1.23 Скрытые работы – отдельные виды работ (устройство фундаментов, гидроизоляции, установка арматуры и закладных изделий в железобетонных конструкциях и т.п.) которые недоступны для визуальной оценки приемочными комиссиями при сдаче Объектов строительства в эксплуатацию и скрываемые последующими работами и конструкциями. Качество и точность этих работ невозможно определить после выполнения последующих, поэтому они предъявляются к осмотру и приемке до их закрытия с оформлением актов освидетельствования скрытых работ. 

2.1.24 Справка о стоимости выполненных работ и затрат – унифицированная форма  КС-3, утвержденная Постановлением Госкомстата РФ №100 от 11.11.1999 г., документ, отражающий объем выполненных работ за отчетный период в денежном выражении и являющийся основанием для оплаты за выполненные работы.

2.1.25 Сторона договора – субъект, вступающий в правовые отношения с другим субъектом (субъектами) по поводу исполнения договора, берущий на себя обязательства и отвечающий по ним  в соответствии с Гражданским кодексом и Договором.

2.1.26 Субподрядчик -  специализированная подрядная организация, привлекаемая Генподрядчиком на договорных условиях для выполнения на строящемся Объекте отдельных видов работ и имеющее Свидетельство  о допуске к выполнению этих видов работ. Субподрядчик для выполнения своих обязательств по договору может привлекать другие юридические или физические лица (не более трех), при этом Субподрядчик не является организатором всего строительства и ему не требуется допуск СРО на выполнение работ по организации строительства. 
2.1.27 Технический заказчик (инженер) – физическое или юридическое лицо, уполномоченное Заказчиком(застройщиком), которое обеспечивает условия выполнения договора Подрядчиком, осуществляет строительный контроль, осуществляет приемку выполненных работ, производит своевременное оформление документов для оплаты выполненных работ, возглавляет комиссию по приемке законченного строительством объекта и выполняет другие обязанности, которые ему поручено Заказчиком.

2.1.28 Этап  (комплекс) работ в календарном графике –совокупность технологически связанных между собой видов строительных работ, образующих законченный элемент строящегося объекта, определенный в проектной документации или договоре подряда (календарным графиком).

3. Преамбула и предмет договора

3.1 В этом разделе Договора должно быть  обозначено: наименование, местонахождение Объекта, который необходимо запроектировать или построить, дата подписания Договора Сторонами, место подписания, полномочия Сторон, подписывающих Договор и обязательство одной Стороны выполнить работы, предусмотренные договором, а другой принять выполненные работы и оплатить их стоимость.
3.2 Предметом Договора может быть*:
-новое строительство;
-реконструкция;

-техническое перевооружение;

-капитальный ремонт;

-текущий ремонт;
-пуско-наладочные работы;

-ликвидация (демонтаж);

-реставрация;

-консервация;

-другие виды строительно-монтажных работ на объектах капитального строительства, которые оказывают влияние на безопасность объекта. 
3.3 При выполнении работ Подрядчиком по проектированию и строительству («под ключ») договор заключается при отсутствии проектной и рабочей документации на Объект. В этом случае  Заказчик должен иметь утвержденную стадию проектной документации (обоснование инвестирования в строительство и(или) архитектурный проект) в соответствии с выбранными Заказчиком стадиями проектирования. В таких случаях цена и сроки выполнения всего комплекса работ являются ориентировочными. Окончательная (твердая) цена работ и сроки их выполнения устанавливаются после разработки проектно-сметной документации и оформляются дополнительным соглашением к Договору. 
3.4 Подрядчик обязан своим распорядительным документом назначить ответственное лицо (Руководителя работ, проекта), обеспечивающего исполнение договорных обязательств и определить в этом документе его полномочия. 
3.5 Договор вступает в силу и становится обязательным для исполнения Сторонами со дня его подписания.

3.6 Окончание срока действия Договора предусматривается до момента полного выполнения Сторонами своих обязательств.

 * Использованы Методические рекомендации по составлению договоров подряда в строительстве (ГОССТРОЙ РФ 1999г.)
4. Сроки выполнения работ

4.1 Сроки выполнения работ должны быть обозначены днем начала и днем окончания всех работ. По согласованию сторон работы могут быть разделены на этапы с указанием начала и окончания работ по каждому этапу.
4.2 Сроки окончания работ корректируются в случае  несвоевременного поступления платежей (не выполнения графика платежей) на то количество дней, на которое было задержано поступление средств Подрядчику. 
4.3 Календарный план (график) работ является обязательным приложением к договору  .
4.4 Заказчик и Подрядчик могут определить возможность досрочного выполнения работ и изменение (не изменение) сроков оплаты, указанных в разделе 5. 
4.5 В процессе выполнения работ, когда по причинам, не связанным с выполнением Подрядчиком своих обязательств, возникает необходимость продления сроков работ, такие изменения должны быть оформлены дополнительным соглашением 
 5. Цена работ и порядок оплаты

5.1 Цена выполняемых Подрядчиком работ должна быть определена по результатам торгов (при их проведении) и подтверждена объектной сметой или согласовании путем принятия Заказчиком коммерческого предложения Подрядчика, подтвержденного сметой. Договорная цена не может быть изменена при заключении договора без должных обоснований (изменение в проекте, изменение стоимости материалов, оборудования и других ресурсов объекта строительства).
5.2 При изменении стоимости работ связанных с изменениями в проектной и рабочей документации, или иных объективных причинах, не связанных с действием Подрядчика (увеличением стоимости материалов, оборудования по отношению к стоимости, учтенной в смете, прочих непредвиденных работ и затрат), изменения оформляются дополнительным соглашением и оплачиваются Заказчиком.  
5.3 Если торги не проводились, то цена предмета Договора определяется в результате переговоров и соглашения Сторон, рассмотрения сметы, представленной Заказчиком или Подрядчиком. 
       Стоимость не может быть уменьшена против сметной, выполненной с использованием Методики определения стоимости строительной продукции на территории РФ (МДС 81-35.2004), или утвержденной соответствующим уполномоченным органом РФ, более чем на 50% от сметной прибыли (при наличии обоснований).
5.4 В сводном сметном расчете  должны быть учтены дополнительные затраты и порядок их возмещения Заказчиком (резерв средств на непредвиденные работы, средства на временные здания и сооружения, прочие работы и затраты и т.д.) и общая стоимость работ должна быть рассчитана с использованием  МДС 81-35.2004 «Методика определения стоимости строительной продукции на территории РФ». Стоимость материалов рассчитывается по базовым ценам с коэффициентом, учитывающим фактическую стоимость на момент составления сметы. На момент приобретения цена материалов должна учитываться по  фактической стоимости материалов.
5.5 Оплата работ должна производится ежемесячно на основании Справки о стоимости выполненных работ, Акта о приемке выполненных работ, счета на оплату и оригинала счета-фактуры в течении 10 дней с момента представления указанных документов  Заказчику.
Справка о стоимости выполненных работ оформляется (подписывается) в последнюю пятидневку каждого месяца. 
5.6 Оплата  производится Заказчиком путем перечисления денежных средств на расчетный счет Подрядчика.
5.7 В случае, если в соответствии с договором поставка материалов, конструкций, изделий или оборудования вменяется в обязанности Подрядчика, Заказчик до начала работ производит авансовый платеж. Размер авансового платежа должен обеспечить возможность  Подрядчику приобрести и доставить  необходимые материалы, конструкции, изделия и оборудование, позволяющий выполнять работы по утвержденному   календарному плану работ.

5.8 Авансовый платёж в размере 30% от сметной стоимости (без стоимости материалов) Заказчик производит также для возможности организации работ, на мобилизацию ресурсов на стройплощадку (перебазировка строительной техники, перевозка людских ресурсов, их обустройства и т.д.), который также оплачивается в срок определенный договором до начала работ.
5.9 Для выполнения условий, оговоренных п.п.5.7, 5.8,  составляется график авансовых платежей, который оформляется приложением к договору.

5.10 Погашение авансовых платежей производится ежемесячно в сумме, равной стоимости использованных в отчетном периоде материалов и оборудования, поставленных Подрядчиком на основании Акта приемки выполненных работ или пропорционально объему выполненных работ.

5.11 Подрядчик обязан обеспечить целевое использование авансовых платежей 
5.12 По требованию любой из Сторон должна быть произведена сверка взаиморасчетов.

5.13 Окончательный расчет за выполненные работы Заказчик производит в течение 15 дней после даты подписания Акта приемки законченного строительством объекта (форма КС-11).
 6.Обязанности и права Заказчика
6.1 Заказчик обязан :

-назначить физическое или юридическое лицо - Технического заказчика (инженера), которое обеспечивает условия выполнения Договора Подрядчиком, осуществляет строительный контроль, осуществляет приемку выполненных работ, производит своевременное оформление документов для оплаты выполненных работ, возглавляет комиссию по приемке законченного строительством Объекта и выполняет другие обязанности, которые ему поручает Заказчик. Назначается распорядительным документом Заказчика или по договору с юридическим лицом;
-не позднее 5 дней после подписания договора передать Руководителю работ по акту:

а) копию разрешения на строительство в соответствии ст.51 ГрК;

б) материалы инженерных изысканий (при необходимости);

в) заключение государственной экспертизы по результатам оценки проектной документации  (при необходимости) ст.48 Гр.К РФ;

г) проектную и рабочую документацию в полном объеме, составленную в соответствии требованиям ст.48  Гр.К РФ, Постановления Правительства №87 от 16.02.2008 г. в трех экземплярах со штампом  Заказчика и его подписью на  каждой странице «В производство работ».

д) копию правоустанавливающих документов о выделении земельного участка для выполнения работ (при необходимости);

е) технические условия на временное присоединение к сетям электроснабжения, водоснабжения, канализации для подключения бытовых помещений, а также для производства работ;

ж) необходимые документы для организации и безопасного производства работ на действующем предприятии
 -до начала работ по акту передать строительную площадку, для выполнения Подрядчиком работ, предусмотренных договором;

-обеспечить создание геодезической разбивочной основы для строительства Объекта, передачу Подрядчику по акту в согласованные с ним сроки (не более 5 дней) технической документации на геодезическую разбивочную основу и закрепленные на строительной площадке пункты и знаки разбивочной геодезической основы с освидетельствованием их в натуре (при необходимости для нового строительства);
-обеспечить непрерывность финансирования строительства объекта и выполнять свои обязательства по оплате в соответствии с договором, что должно быть подтверждено документом, определяющим источник финансирования строительства объекта (кредитный договор или др.);   
-осуществлять контроль выполнения работ (объемов, качества, сроков), используя при этом качественные критерии, заложенные в проектной документации, действующих в РФ технических регламентах и Сводах правил, применяемых в строительстве, условиях Договора, не вмешиваясь в оперативно-хозяйственную деятельность Подрядчика;
-следить за проведением входного контроля поступающих материалов;

 -при внесении в проектную документацию изменений в согласованные сроки передать Подрядчику 3 экземпляра измененной документации. В случае, если внесенные изменения оказали влияние на стоимость работ и сроки, Стороны должны оформить дополнительное соглашение к договору;

-обеспечить осуществление авторского надзора;

- незамедлительно письменно уведомить Подрядчика о строительных работах ненадлежащего качества, о выполненных работах с отступлением от проектной документации, и отступлений от условий заключенного Договора;

-  при консервации строящегося, Объекта выплатить стоимость выполненных до консервации работ и возместить Подрядчику понесенные затраты и убытки;

- обеспечивать совместно с Подрядчиком проведение комплексного опробования оборудования.   

- не предъявлять требования к Подрядчику по оформлению банковской гарантии обеспечения строительства;

- незамедлительно сообщить Подрядчику в случае решения о консервации, ликвидации и других случаях необходимости приостановки работ на срок более 6 месяцев.  
6.2 Заказчик имеет право:

-осуществлять контроль и надзор за ходом и качеством выполняемых Подрядчиком строительных работ, соблюдением сроков их выполнения, целевым использованием перечисленных средств, качеством предоставленных Подрядчиком материалов, не вмешиваясь при этом в оперативно хозяйственную деятельность Подрядчика;
-требовать за счет Подрядчика устранения результата строительных работ ненадлежащего качества, в том числе выявленного в течение гарантийного срока, либо устранить его с согласия Подрядчика своими силами, взыскав с Подрядчика стоимость этих работ.

-отказаться от принятия Объекта в случае выявления строительных работ ненадлежащего качества, которые исключают возможность его использования и не могут быть устранены Подрядчиком или Заказчиком, что должно быть подтверждено заключением независимой экспертизы 

-вносить в установленном порядке изменения в проектную документацию;

-выдавать Руководителю работ предписания об отстранении от работы конкретных работников в случае выявления у них признаков алкогольного или наркотического опьянения;

-предъявлять штрафные санкции только в случаях, влекущих возможность причинения персоналом Подрядчика вреда имуществу Заказчика (появление в нетрезвом виде, нарушение техники безопасности, которое может принести вред имуществу Заказчика, проведение огневых работ без разрешения) и в размерах, не превышающих 50% размера минимальной оплаты труда за одно нарушение.
- выдавать предложение отстранять от работы любого работника Подрядчика, проявляющего некомпетентность при выполнении своих должностных обязанностей, не имеющего документов, которые необходимы при выполнении определенных видов работ, путем выдачи предписания Руководителю работ. 

- приостановить работы при  обнаружении отступления от проектной документации, использования материалов не соответствующих требованиям проектной документации, выполнения работ, качество  которых не отвечает требованиям проекта, , о чем должен сделать предписание в Общем журнале работ, установить срок исправления обнаруженных отклонений, а также предъявить виновной Стороне санкции (не подписывать акты приемки выполненных работ на те объемы, которые выполнены с отступлением от проектной (рабочей) документации) ;

- заключать Договоры с другими лицами на выполнение отдельных видов работ 

- контролировать Генподрядчика по расчетам за выполненную работу  с Субподрядчиком;
-контролировать оплату Генподрядчиком за выполненные работы Субподрядчику и принимать необходимые меры, если Генподрядчик не выполняет свои обязательства перед Субподрядчиком, по расчетам за выполненные работы.

-предъявлять штрафные санкции при срыве сроков выполнения работ Подрядчиком по этапам, повлекшим нарушение технологического процесса. 

 7.Права и обязанности Подрядчика
7.1 Подрядчик обязан:
- после получения от Заказчика проектной и рабочей документации в течении 10 дней провести входной контроль этой документации  с учетом «Положения о составе разделов проектной и рабочей документации и требованиям к их содержанию» (Постановление Правительства №87 от 16.02.2008г.). 
- до начала работ разработать ППР и согласовать его с  Заказчиком;
-не передавать без согласия Заказчика проектную и рабочую документацию третьим лицам;
-уведомлять Заказчика об осуществлении испытании результата строительных работ, материальных ресурсов, которые используются для выполнения работ;
-своевременно предупреждать Заказчика о выявлении несоответствия материальных ресурсов, которые поставляет Заказчик, требованиям технических нормативов и проектной (рабочей) документации и принимать решение об отказе от их применения;
-обеспечивать надлежащее и безопасное складирование материалов, оборудования, регулярную уборку строительной площадки  от строительных отходов и мусора;
-принимать меры по сохранности имущества, переданного Заказчиком на время производства работ;
-представлять Заказчику отчет об использовании материальных ресурсов и возвращать их излишки в случае, если обеспечение этими ресурсами осуществляет Заказчик;
- хранить на строительной площадке полный комплект проектной и рабочей документации и документов, на основании которых внесены изменения в проектную и рабочую документацию;
-своевременно сообщать Заказчику о необходимости выполнения работ, не предусмотренных в проектной документации (дополнительных работ) и об увеличении в связи с этим стоимости строительства.      
-до начала работ обеспечить назначение ответственных лиц:

а) по вопросам охраны труда и техники безопасности;

б) за работу с грузоподъемными машинами и механизмами;

в) за исправное состояние грузоподъемных машин и механизмов;

г) за пожарную безопасность на объекте;

д) за электробезопасность на объекте.

 -обеспечить  строительный контроль, входной контроль материалов, конструкций изделий, оборудования;
- обеспечить надлежащее качество выполняемых работ и их соответствие требованиям проектной и рабочей документации;
-  выполнить в установленные сроки работы, предусмотренные договором в соответствии с утвержденной документацией и сдать объект по Акту приемки законченного строительством объекта;
Подрядчик имеет право:

 -привлекать для выполнения отдельных видов работ Субподрядчиков, при этом должны быть выполнены условия Ст.706 ГК РФ. Субподрядчики при этом должны иметь допуск СРО на выполнение соответствующих видов работ. Привлечение Субподрядчиков производится по согласованию с Заказчиком, при этом он может потребовать информацию  Субподрядчике, разглашение которой не запрещено законодательством РФ   

-обеспечить страхование рисков случайного уничтожения или повреждения Объекта;

-приостанавливать выполнение строительных работ в случае неисполнения Заказчиком своих обязательств по договору;

-требовать от Заказчика оплаты за дополнительные работы, если по независящим от него причинам стоимость строительства Объекта превысила стоимость, предусмотренную Договором;

-удержать принадлежащие Заказчику материальные ресурсы, если он не оплатил за выполненные строительные работы в установленные Договором сроки;
7.2 Генподрядчик наряду с обязанностями, предусмотренными для Подрядчика:

-организует и координирует работу Субподрядчиков;

-составляет совместно с Заказчиком и Субподрядчиками  графики производства работ, иную, обязательную для всех участников строительства документацию по организации строительства и производству работ;

-принимает от субподрядчиков совместно с Заказчиком выполненные строительные работы и оплачивает эти работы в порядке определенном договором субподряда;

- на Генподрядчика ( по отношению к Субподрядчику), распространяются обязанности, предусмотренные настоящими Правилами для Заказчика;

-Генподрядчик несет ответственность перед Заказчиком за выполнение всех видов работ, производимых им и Субподрядчиками, а перед Субподрядчиками – за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору,

 8 Производство работ
8.1 Временные присоединения коммуникаций на строительной площадке Подрядчик производит в соответствии с ПОС ( ППР) или эти работы выполняет Заказчик самостоятельно согласно Договору.
8.2 Оборудование, конструкции, изделия и материалы, в случае передачи их Заказчиком Подрядчику, находятся на ответственном хранении у Подрядчика до подписания документа о смонтированном оборудовании и выданных в монтаж материалов, конструкций.

8.3 Передача материалов Подрядчику и возврат Заказчику неизрасходованных Подрядчиком материалов оформляется накладной на отпуск материалов на сторону (унифицированная форма М-15, утвержденная Постановлением Госкомстата РФ №71а от 30.10.1997г.)
8.4 В случае установления Подрядчиком ненадлежащего качества, некомплектности оборудования, конструкций, изделий, материалов поставки Заказчика при приемки их для монтажа, в производство работ, Подрядчик обязан поставить об этом в известность Заказчика с составлением соответствующего акта, а Заказчик обязан доукомплектовать (предоставить качественные) материалы, оборудование, конструкции, изделия взамен забракованных в срок, установленный соглашением Сторон. Подрядчик не вправе ссылаться на непригодность и недоброкачественность поставленных Заказчиком изделий, материалов, оборудования и конструкций после их приемки.
8.5 Подрядчик письменно , не менее чем за 24 часа до предполагаемого времени начала приемки, извещает Заказчика о готовности Скрытых работ, Подрядчик приступает к выполнению последующих работ только после оформления акта освидетельствования Скрытых работ.
8.6 Если в срок, указанный Подрядчиком представитель Заказчика не явится к проведению соответствующего освидетельствования, Руководитель работ вправе составить акты освидетельствования Скрытых работ без участия Заказчика, но при этом ответственность за качество освидетельствованных работ остается за Подрядчиком.
9 Страхование рисков
9.1 Подрядчик в течении 10 дней с момента заключения Договора обязан застраховать и уведомить об этом Заказчика следующие риски:
9.1.1 на  Объекты стоимостью выше 25 млн.руб. Подрядчик обязан оформить договор страхования гражданской ответственности за причинение вреда вследствие недостатков работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, в размере 20% от разницы стоимости настоящего Договора и размера суммы страховых полисов, имеющихся у Подрядчика на текущий период ( до окончания срока для выполнения работ по Договору). 
10 Порядок сдачи и приемки работ
10.1 Сдача-приемка выполненных работ производится Сторонами ежемесячно с подписанием Акта приемки выполненных работ и Справки о стоимости выполненных работ и затрат. 
10.2 Руководитель работ не позднее 25 числа каждого месяца представляет Заказчику Акты приемки выполненных работ и Справки о стоимости выполненных работ и затрат вместе с исполнительной документацией на выполненные работы, которые выполнены в отчетном периоде. В случае выявления  несоответствия в представленных документах условиям Договора и порядку оформления документов, определенных нормативной документацией, Заказчик незамедлительно извещает об этом Руководителя работ.
10.3  Заказчиком при оформлении документов, оговоренных п.10.2 допускается предъявлять претензии по качеству работ только в том случае, если  эти претензии были отражены в Журнале работ и не устранены.
10.4 Приемка завершенных  работ по объекту осуществляется Заказчиком в течении 5 дней после получения  Заказчиком от Подрядчика извещения о готовности к сдаче Объекта.
10.5 Заказчик по приемке законченного Объекта проверяет:

- исполнение работ в натуре; 
-соответствие выполненных работ проектной и рабочей документации;

- наличие полного комплекта исполнительной документации.

10.6 После подписания комиссией  Акта приемки законченного строительством объекта  Стороны не позднее 7 дней подписывают Акт приема-передачи строительной площадки  Заказчику.
11 Гарантии качества
11.1 Подрядчик гарантирует безаварийную эксплуатацию объекта на протяжении всего гарантийного срока, при условии соблюдения установленных правил эксплуатации.

11.2 Подрядчик гарантирует выполнение своих работ в соответствии проектной и рабочей документации.

11.3 Гарантийный срок на выполненные строительные работы устанавливается исходя из договоренности сторон с учетом технологических особенностей построенного Объекта. Гарантийный срок на применяемое оборудование не должен превышать гарантийного срока, установленного в паспорте на оборудование предприятием-изготовителем. В любом случае гарантийный срок не должен превышать 5 лет.   
11.4 В случае обнаружения недостатков, дефектов по вине Подрядчика, обнаруженных в ходе эксплуатации в период гарантийного срока, последний незамедлительно обязан за свой счет устранить выявленные недостатки и дефекты.   
12 Ответственность Сторон
12.1 При нарушении условий Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.
12.2 За нарушение Подрядчиком (по его вине) сроков строительства  Заказчик вправе потребовать с Подрядчика уплаты неустойки в размере 1/300 от цены Договора за каждый день просрочки до фактического завершения надлежащего выполнения работ (подписания Акта приемки законченного строительством объекта).
12.3 Подрядчик вправе потребовать от Заказчика уплаты неустойки в размере 1/300 цены Договора за:
-задержку оплаты за выполненные и принятые  Заказчиком работы по условиям Договора за каждый день просрочки оплаты ;
-необоснованную задержку подписания актов формы КС-2, КС-3 и КС-11 и их необоснованный возврат без подписания за каждый день задержки.
12.4 Уплата штрафных санкций не освобождает Стороны от исполнения собственных обязательств по Договору. 
12.5 Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта (результата строительных работ) до его приемки в установленном порядке Заказчиком несет Подрядчик.
12.6 Заказчик, принявший результат отдельного Этапа работ, несет риск последствий его гибели или повреждения, которые наступили не по вине Подрядчика. 
12.7 В случае, если уклонение Заказчика от принятия выполненных работ повлекло
просрочку сдачи Объекта,(результата строительных работ), риск случайной гибели несет Заказчик с даты, когда должна была состоятся приемка выполненных работ.   
13 Основания для расторжения договора
13.1 При расторжении договора в любом случае Стороны обязаны:
-определить объем фактически выполненных Подрядчиком и подлежащих оплате Заказчиком работ, составить акт сдачи-приемки выполненных работ по форме КС-2 на дату подписания соглашения о расторжении Договора;
-оформить Справку КС-3 о стоимости выполненных  работ;
-произвести расчеты исходя из фактически выполненного объема работ.
13.1 Расторжение Договора  по инициативе Заказчика:
13.1.1 Договор может быть расторгнут по инициативе  Заказчика без оплаты выполненных Подрядчиком работ в следующих случаях:
- если Подрядчиком при выполнении работ допущены существенные или неустранимые недостатки, не позволяющие считать работу выполненной;
-представление Подрядчиком подложных документов и(или) заведомо ложных сведений в документах, представляемых в рамках исполнения настоящего Договора;
13.1.2 Договор может быть расторгнут по инициативе  Заказчика с оплатой Подрядчику выполненной надлежащим образом части работы на дату расторжения Договора в следующих случаях:
-прекращения, уменьшения, отсутствия  финансирования по объекту;
-отсутствие необходимости строительства Объекта, подтвержденное документально;
13.1.3 Договор может быть расторгнут по инициативе Заказчика с оплатой Подрядчику части работы выполненной на момент расторжения Договора в следующих случаях:
-неоднократного нарушения Подрядчиком требований к качеству выполняемых работ (подтвержденных записями в Журнале производства работ).   
-не предъявления Подрядчиком Заказчику надлежаще оформленных документов, подтверждающих право Субподрядчика на выполнение порученных ему работ;
-нарушения Подрядчиком сроков окончания отдельных этапов работ, повлекших сбой технологических процессов на Объекте;
-невозможность выполнения работ в случае лишения Подрядчика Свидетельства СРО или признание арбитражным судом Подрядчика банкротом;
-издания актов государственных органов в рамках действующего законодательства РФ, лишающих Подрядчика права на производство работ.
13.1.4 Подрядчик с момента получения уведомления от  Заказчика о намерении расторгнуть договор, обязан прекратить производство работ и не возобновлять работы до решения вопроса о расторжении договора, либо о продолжении его действия. Решение вопроса в том или ином случае оформляется соглашением.
13.2 Расторжение Договора по инициативе Подрядчика:
13.2.1 Договор по инициативе Подрядчика может быть расторгнут в следующих случаях:
-нарушение  Заказчиком своих обязанностей по настоящему Договору, в частности непредставление исходных материалов или сведений, оборудования, технической документации и т.д., если такие нарушения препятствуют исполнению Договора Подрядчиком, а также при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что исполнение указанных обязательств не будет выполнено в установленный срок.
-непригодность переданной  Заказчиком  проектной и рабочей документации, в том числе несоответствие её требованиям Постановления РФ от 16.02. 2008 г. №87.
-невозможность Подрядчику приступить к работам или выполнять работы по причине непредставления  Заказчиком исходных данных или невыполнение иных нарушений его обязательств, предусмотренных договором;
-задержка оплаты аванса или оплаты за выполненные работы на срок более 10 дней;
14 Обстоятельства непреодолимой силы
14.1 Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если это явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы, которые Стороны не могли предвидеть и предотвратить разумными силами, Срок исполнения обязательств по Договору отодвигается соразмерно времени, в течении которого действовали обстоятельства непреодолимой силы.
14.2 Если одна из Сторон не в состоянии выполнить полностью или частично свои обязательства по Договору вследствие наступления события или обстоятельства непреодолимой силы, то эта Сторона обязана в срок до 10 дней уведомить другую Сторону о наступлении такового события или обстоятельства с указанием обязательств по Договору, выполнение которых невозможно или будет приостановлено с последующим представлением документов компетентных органов, подтверждающих действие обстоятельств непреодолимой силы
14.3 Если в результате обстоятельств непреодолимой силы Объекту был нанесен значительный по мнению одной из Сторон ущерб,  эта Сторона обязана уведомить об этом другую Сторону в течении 10 дней, после чего Стороны обязаны обсудить целесообразность продолжения строительства и заключить дополнительное соглашение к Договору с указанием новых сроков, порядка ведения и стоимости работ.
14.4 Если, по мнению Сторон, работы могут быть продолжены в порядке, действовавшем согласно Договору до начала обстоятельств непреодолимой силы, то срок исполнения обязательств по Договору продлевается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства непреодолимой силы и их последствия.
15 Разрешение споров между Сторонами
15.1 Спорные вопросы, возникающие в ходе исполнения Договора, разрешаются Сторонами путем переговоров, и возникшие договоренности в обязательном порядке фиксируются дополнительным соглашением (или протоколом), становящимся с момента его подписания неотъемлемой частью Договора.
15.2 При возникновении между Заказчиком и Подрядчиком спора по поводу недостатков выполненной работы и невозможности урегулирования этого спора переговорами по требованию любой из Сторон назначается экспертиза. Расходы на экспертизу несет Сторона, требовавшая назначения экспертизы. В случае установления нарушений Подрядчиком условий Договора или причинной связи меж действиями Подрядчика и обнаруженными недостатками, расходы на экспертизу, назначенную Заказчиком, несет Подрядчик. В случае, если экспертиза назначена по соглашению между сторонами, расходы несут обе Стороны поровну.
15.3 Если по мнению одной из Сторон не имеется возможности разрешить возникший между Сторонами спор, он разрешается арбитражным судом, место нахождения которого должно быть оговорено Договором.          
16 Особые условия
16.1 Особые условия выполнения работ Подрядчика оговариваются в каждом конкретном случае и по соглашению Сторон могут носить различный индивидуальный характер. 
16.2 Заказчик Подрядчик без взаимного согласия не вправе передавать свои обязанности, функции и полномочия.      
16.3 Охрану Объекта (строительной) площадки осуществляется пол соглашению Сторон с учетом положений СП 48.13330.2011.
